10000 Zagreb
Cvjetna cesta 11
Telefon 6195279

URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA CERAR IGOR mob 098394586
MB UREDA 80463754
oib 27105561542
IBAN HR9823600001102403897

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

LOKACUJA: k.¢.2224/1, k.¢.2224/2, k.€¢.2224/3, k.¢.2224/4, k.€.2224/5,
k.€.2224/6 i k.¢.2224/7 sve k.o. Povljana
(zk.€.br.2224/1, zk.€.br.2224/2,zk.€.br.2224/3, zk.€.br.2224/4, zk.¢.br.2224/5,
zk.¢.br.2224/6 i zk.€.br.2224/7 sve k.o. Povljana)

POSTUPAK: Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine

NARUCITELJ: LAVANDA KAMP d.o.o0.
POVLIANA, PUT VRULIE 14
OIB: 85013090954

Zagreb, veljaca, 2021. godine



Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,

zk.€.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.€.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

SADRZAJ:

1. NASLOVNICA (s op¢im podacima, svrsi i ovlastenom sudskom vjesStaku)
2. OVLASTENJE
3. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA
4. ZADATAK (dan vrednovanja, dan kakvoce, opis i stanje, prostorna identifikacija)
5. OCEVID (rezultati s priloZzenim fotografijama)
6. UTVRBDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE
7. PRIKAZ | ANALIZA TRZISTA NEKRETNINA
8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE
9. STATISTICKA OBRADA | IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI
10. ZAKLUCAK | IZJAVA VIESTAKA

11. PRILOZI
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2.) Ovlastenje

2

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-1507/2019
Zagreb, 2. prosinca 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujuéi povodom zahtjeva Igora Cerara,
na temelju &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15,
82/15, 82/16 i 67/18) u vezi s ¢€l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rije$io je

Igor Cerar (OIB 27105561542), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Cvjetna cesta 11,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloZenje

Igor Cerar, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za

graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢I. 12. st.

3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon §to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u

izreci.
/Z<PREDSJEONIK SUDA
van‘Turudi’iE; iv.spec,crim.

£

O tome obavijest:

1. Igor Cerar

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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3.) Popis primijenjenih propisa

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)
e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)
e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14)

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

e Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

e Standardna kalkulacija radova u visokogradnji (IGH d.d.)

e HRNISO 9836:2011

e Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15)

e Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 114/01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

e Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 73/00, 114/01, 100/04, 107/07,
152/08, 55/13, 60/13)

e Zakon o porezu na promet nekretnina (NN 69/97, 26/00, 153/02, 22/11, 143/14)

e Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08)

e Pravilnik o nac¢inu obrac¢una povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 111/10, 55/12)

e Pravilnik o nacinu izracuna gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)

e Pravilnik o o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN
136/06, 135/10, 55/12)

e Pravilnik o katastru zemljista (NN 84/07, 148/09)

e - Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije, br. 02/01, 06/04,
02/05, 17/06, 03/10, 15/14, 14/15)

e - PPUO Povljana - Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije broj 10/03, 11,03, 14/05, 16/07, 01/09,
12/11,5/15,17/16

e - Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Gasparovi lazi“ (UPU 15) - SluZbeni
glasnik Zadarske Zupanije broj 06/19

e DrZavni zavod za statistiku
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Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,

zk.€.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.€.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

4.) Zadatak (dan vrednovanja, dan kakvoce, opis, prostorna identifikacija)

Na zahtjev narucitelja:
LAVANDA KAMP d.o.o.
POVLIANA, PUT VRULIE 14
OIB: 85013090954

potrebno je izraditi procjenu vrijednosti nekretnina oznacenih kao:
zk.€.br.2224/1, povrsiine 399 m2

zk.¢.br.2224/2, povrsine 54.544 m2

zk.€.br.2224/3, povriine 1550 m2

zk.€.br.2224/4, povrsine 605 m2

zk.¢.br.2224/5, povrsine 2071 m2

zk.¢.br.2224/6 povrsine 1051 m2 i

zk.€.br.2224/7 povrsine 140 m2, sve k.o. Povljana upisanih u ZK ulozak 2369, k.o. Povljana
a Sto prema katastru zemljiSta odgovara

k.€.2224/1, povrsine 399 m2

k.€.2224/2, povrsine 54.544 m2

k.€.2224/3, povrsine 1550 m2

k.€.2224/4, povrsine 605 m2

k.€.2224/5, povrsine 2071 m2

k.€.2224/6, povrsine 1051 m2 i

k.€.2224/7, povrsine 140 m2, sve k.o. Povljana, upisanih u PL 2542 k.o. Povljana

Ukupna povrsina procjenjivanih nekretnina iznosi 60.360 m2
Dan vrednovanja je 22.02.2021.g.

Dan kakvoce je trenutak na koji se odnosi stanje (kakvo¢u) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine i isti odgovara danu vrednovanja - 22.02.2021.g.
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Opis, stanje i prostorna identifikacija

Nekretnine se nalaze u mjestu Povljana na otoku Pagu s orijentacijom prema otoku Viru.
Predmetne nekretnine su odli¢no pozicionirane uz more, a izvan zone naselja.

Zemljista su ogradena suhozidima i u blagom su padu od istoka prema zapadu.

Na nekretninama postoji vlastiti izvor pitke vode.

Predmetne nekretnine imaju pristup na javnu prometnu povrsinu.

Prostorni planovi unutar ¢ijeg obuhvata se nekretnine nalaze jesu:

- Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije, br. 02/01, 06/04, 02/05,
17/06, 03/10, 15/14, 14/15)

- PPUO Povljana - Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije broj 10/03, 11,03, 14/05, 16/07, 01/09, 12/11,
5/15,17/16

- Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,Gasparovi lazi“ (UPU 15) - Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije broj 06/19

Nekretnine se prema kartografskom prikazu , KoriStenje i namjena prostora” nalaze u zoni
,GOSPODARSKA NAMJENA — UGOSTITELISKO TURISTICKA OZNAKE T3 — KAMP, za koji je izraden
UPU Lazi, s moguénoscu prikljucenja na javnu prometnu povrsinu, niskonaponsku elektricnu mrezu
te na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda sukladno prostornom planu.

Na dominantnom dijelu predmetnih nekretnina (osim k.¢.2224/1) predvideno je izgraditi gradevine
ugostiteljsko turisticke namjene, 2. skupine, kampa, u sklopu kojeg su smjestajne jedinice, te
zajednicki sadrZaji — recepcija, sanitarni ¢vor, dva restorana, trgovina, spremiste, strojarnica
bazenskog kupalista, zabavni sadrzaji — bazensko kupaliste, djecje igraliSte i sportsko igraliste,
pristupni put, interne prometne povrsine, infrastrukturne gradevine i povrsine, zelene povrsine,

a za koji zahvat u prostoru je od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, zastitu okolisa i
komunalne poslove, ispostava Pag, izdana gradevinska dozvola

KLASA: UP/1-361-03/19-01/000020

URBROJ: 2195/1-07-05/2-19-0023

od 09.08.2019.g.
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Ovo rjegenje je postalo izvrno-pravomocno

l'-»u \aaﬁafﬁg & 3 sw -------

7
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom

sudu u Zagrebu



Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,

zk.C.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.C.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

8
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom
sudu u Zagrebu




Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.&.br.2224/3, zk.€.br.2224/4,

zk.C.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.C.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

9
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom
sudu u Zagrebu




Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.&.br.2224/3, zk.€.br.2224/4,

zk.C.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.C.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

10
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom
sudu u Zagrebu




Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.&.br.2224/3, zk.€.br.2224/4,

zk.C.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.C.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,

k.C.2224/4, k.€.2224/5, k.€.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

11
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom
sudu u Zagrebu



Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,

zk.C.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.C.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

12
Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom
sudu u Zagrebu




Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u
Zagrebu

PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,
zk.€.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.€.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.€.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

(graficki prikaz namjeravanog zahvatu u prostoru)
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Stanje na dan vrednovanja

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiSte

Kategorija zemljista 1.
Povrsina 60.360 m2
Namjena GOSPODARSKA NAMJENA — UGOSTITELISKO

TURISTICKA OZNAKE T3 — KAMP

Namjena na dan vrednovanja

GOSPODARSKA NAMIJENA - UGOSTITELISKO
TURISTICKA OZNAKE T3 — KAMP

Mikrolokacija

Gasparovi Lazi

lokacija

Povljana

Prava i tereti
(€1.12. Pravilnika)

Tereta ima ali ne utjecu na procjenu vrijednosti
nekretnina

Prometna dostupnost odli¢na
Udaljenost od centra grada Vrlo dobra
Blizina javnog prometa odli¢na
Blizina komunalne infrastrukture odli¢na

Prostorna identifikacija izvrSena je uvidom u javne podatke koje izdaju nadlezni Odjel za katastar
zemljiSta i nekretnina — portal DGU,

- Prostorni plan Zadarske Zupanije (Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije, br. 02/01, 06/04, 02/05,17/06,
03/10, 15/14, 14/15)

- PPUO Povljana - Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije broj 10/03, 11,03, 14/05, 16/07, 01/09, 12/11,
5/15,17/16

- Urbanisticki plan uredenja ugostiteljsko-turisticke zone ,,Gasparovi lazi“ (UPU 15) - Sluzbeni glasnik
Zadarske Zupanije broj 06/19

te oCevidom na licu mjesta (isprave i ispisi nalaze se u ovom procjembenom elaboratu — u nastavku).
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o NESLUZBENA KOPLJA
gt
"..P
EFFUBLIK A HEVATSEA
Orpéinskd sod w Eadro
EEMLIISNOENITENT ODJEL PAG
Stanje ma dan: 24.02. 2020 00:31 Verificinni ZF wozak
Katastarsia opdna: 321559, POVLIANA Broj ZK nloéla; 2360
Bimj zadnjes dnevmika: Z-257052010
Aktivne plombe
IZVADAK IZ ZEMLIISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAE
El]“:lm Povriina
Fbr. | * Ormalca zemljista Primjedba
(at. el juiro | chv m?
cestice)
1. (22241  |GASPAROVI LAFI 1o
PASNIAE 300
I (22047 |GASPAROVI LAFI B454
PASHIAK S5
3 M43 |GASPAROVI LATI 1550
PASHIAK 1550
4 |14 |GASPAROVI LATI 605
PASHIAE 605
5. IME |GASPAROVI LATI 071
PASHIAK 2071
6. I |GASPAROVI LATI 1051
PASNIAE 1051
T 1147 [GASPAROVI LATI 141
PASHIAE 140
UELUFNO: B0
B
Viastovmica
Rbr. | Sadrzaj wpisa | Primjedba
3. Viaspicki dio: 11
LAVANDA KAMF D.0.0., OIE: 85013000054, POVLIANA, PUT VRULJE 14
Jonbmmkejiin iovadkd (&aum | vimeee teoade) B0 30T, iS58 Strsnica: |
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IZVADAK IT ZEMILITENE ENIICGE Ve cirami. T wlotok
Eatastarska opdima: 321559, POVLIANA Broj ZK wlofl: 1369
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa Lmos | Primjedba
L
1.1 Zaprimlieno 13.05.2018.g. pod brojem Z-11225/2018 180.000.00 EUR.

UENTZBA. ZALOZNO PRAVO. na temelju Uzovor o poslovne] suradii od

24104 2018.g . ovjerenos kod javooag biljeimika Velibora Panjkevica iz Rijeke, pod
brgjem: (FV-114102018 1 i brojen GW-11524/2018, na nekreminn u A1, rdi osizomnja
mmm:bmnd‘Ugmmumuudlﬂﬂﬂmmmim
stotinosamdesartisuc 1 precrvTEjednosti loma obmiunato po srednjem tefaju
Hrvarske nanodne banks vazecem ma dan placanja weeCame za pripadajuce kamate,
reckove te sve ostale obvezs sukladro Ugowor o peslovne) saradnii od 24.04. 20152,
z2 komist:

ADRIA-PARADIESE D.0.0,, OIB: 56437535798, RUTEKA. KRESVIROVA 16

21 Zaprimljeno (3 062019 2. pod brojem Z-13172/2019

ZABILIEYBA ODBACENI FRUEDLOG, predlagatelja ADRIA-PARADIESE druitvo 5
DETaniCEnom: odsVaImNSO 22 traovime i ushige, OIB: 56637335708, iz KreSimirova 16,
51000 Rijeka, mdi uknjizhe zalomop prava

Potvrduje se da ovaj rvadalk odeovara stanju zemljEne kmjige na dytom 24 02 2021
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Stanje na dan: 24.02.2021. 00:31
FRLJEFIS FOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska optina: POVLIANA (Mbr. 321559)
Posjedovmi List: 2542

Udie Prezime i ime odnosno tvrika ili naziv, prebivalitte odnosnoe sjediite upisane osobe OIB

LAVANDA EAMP D00, POVLIANA PUT VEULIE 14 (VLASNIE) E5013080054

Podaci o katastarskim ¢esticama

- Broj Adresa katastarske cestice’Nacin uperabe katastarzke Povriina/ Broi FPosebni
A & | katastarske |festice/Nafin uporabe zzrade, naziv zzrade, kucni broj m? D.T.! pravoi Primjedba
Cestice zgrade * | rezimi
1212411 GASPAROVI LAZI Joal 12
PASNTAK 308
12124/2 GASPAROVI LAZI 54544 12
PASNTAE 54544
1124/3 GASPAROVI LAZI 1550 12
PASNTAE 1550
112404 GASPAROVI LAZI 605 12
PASNTAE 605
.t GASPAROVI LAZI W71 12
PASNIAE 2071
12246 GASPAROVI LAZI 1051 12
PASNTAE 1051
I22AT GASPAROVI LAZI 140 12
PASNTAE 140
Ukupna povriina katastarskih festica 60360

HAPOMEMNA: Crvaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasniétvn na katsstarskim festicama upisanim u posjedovnom st
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5.) Ocevid
Ocevidom izvrSenim dana 20.02.2021. utvrdeno je:

Predmetne nekretnine su odli¢no pozicionirane uz more, a izvan zone naselja.
Zemljista su ogradena suhozidima i u blagom su padu od istoka prema zapadu.
Na nekretninama postoji vlastiti izvor pitke vode.

Predmetne nekretnine imaju pristup na javnu prometnu povrsinu.

6.) Utvrdivanje kakvoée nekretnine

Elementi koji utjeCu na vrijednost predmetne nekretnine — taksativno:
- podaci o stanju na dan vrednovanja pod to¢kom 4. i 5. ovog elaborata
- izvadak iz Modula eNekretnine
- ishodena dokumentacija za zahvat u prostoru

7.) Prikaz i analiza trzista nekretnina

o Na temelju podataka objavljenih od strane DZS Indeks cijena stambenih nekretnina kao i
prema lzvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena (izvor: Modul eNekretnine) vidljivi su slijedeci
trendovi promjena cijena u prethodnom razdoblju od 4 godine (2017 — 2021)

e trend rasta tijekom od polovice 2017., kroz 2018. i 2019. i nepromijenjen trend kroz cijelu
2020.g.

8.) Obrazlozenje za odabir metoda

Za potrebe procjene vrijednosti predmetne nekretnine odabrano je:
poredbena metoda za procjenu vrijednosti zemljista
Ista metoda je odabrana su bududi su ostvareni uvjeti za primjenu istih:
- dovoljan broj poredbenih nekretnina
- dovoljno podudarnih obiljezja s odstupanjima do +40%
- metoda je primjerena za procjenu vrijednosti zemljista
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9.) Statisticka obrada i izracun trzne vrijednosti

9.1. Statisticka obrada
Statisti¢ka obrada i izracun trZne vrijednosti stana radena je na bazi pribavljenih podataka o izvrSenim

transakcijama evidentiranih u informacijskom sustavu eNekretnine.
ObrazloZenje:

IzvrSena je analiza vezana za meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje odabranih trznih cijena.
Meduvremensko izjednacenje provedeno je primjenom podataka iz izvora: DZS: Indeksi cijena
stambenih nekretnina.

Interkvalitativno izjednacenje izvrSeno je sukladno Prilogu 11. Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Nakon prve iteracije otpale su transakcije pod rednim brojevima 1, 2 i 3 zbog odstupanja od prosjeka
vise od 30%.

Nakon druge iteracije dobivena je prosjecna cijena transakcija gradevinskih zemljista istih ili slicnih
prostorno planskih obiljezja.

Nakon statisticke obrade odabranih transakcija utvrdena je
prosjecna cijena gradevinskog zemljista u iznosu od

Cpr = 956,85 kn/m2.

Na dan vrednovanja 22.02.2021. prema srednjem tecaju HNB
1€=7,56 kn

Cpr=126,57 €/m2

Sve navedeno dato je tabli¢no kako slijedi:
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9.2. Trina vrijednost nekretnine

Procijenjena trzisSna vrijednost nekretnine utvrduje se umnoskom plostine predmetne Cestice i
prosjecne cijene ranijih transakcija.

Cpr x Pzk¢ = 956,85 x 60.360 = 57.755.466 kn (7.639.611,90 €)

TrZna vrijednost nekretnine utvrdena je uiznosu od 7.639.611,90 €.

U kunama na dan vrednovanja i zaokruZeno sukladno Cl.68. Pravilnika:

Trzna vrijednost nekretnine utvrdena u iznosu od 57.760.000,00 Kn.

Obzirom na vaZenje gradevinske dozvole do 25.09.2022.g., svi troskovi ishodenja — glavni projekti
za zahvat u prostoru te vodni i komunalni doprinosi mogu se pridruZiti vrijednosti nekretnine sve
do isteka vaznosti gradevinske dozvole.

Obzirom da vjestak ne raspolaZe evidencijom o svim neposrednim i posrednim troskovima, isto
nije obuhvaceno procjenom vrijednosti nekretnina.

Procjembeni elaborat je izraden sukladno stavcima 1i 2 Cl.22. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina

Clanak 22.

(1) Procjena vrijednosti nekretnine mora biti izradena paZnjom dobrog strucnjaka, uzimajuci u obzir
sve raspoloZive dokaze kako bi rezultat bio odrZiv nakon provjere.

(2) Podatci koristeni za izradu procjene vrijednosti nekretnine, osim osobnih podataka prema
posebnom zakonu kojim se ureduje zastita osobnih podataka, trebaju biti javno dostupni, uz precizno
navodenje njihova izvora ili se izvor podataka treba priloZiti procijembenom elaboratu.
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10.) Zakljucak i izjava vjeStaka

Utvrdena je procjena trzne vrijednosti nekretnina zk.¢.br.2224/1, zk.€.br.2224/2,zk.€.br.2224/3,
zk.¢.br.2224/4, zk.€.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.¢.br.2224/7 sve k.o. Povljana, ukupne povrsine
60.360 m2 upisane u zemljisno knjizni uloZak br.2369, k.o. Povljana (po katastru zemljista
(k.€.2224/1, k.€.2224/2, k.€.2224/3, k.€.2224/4, k.€.2224/5, k.€.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana
upisane u p.l.2542, k.o. Povljana)

uiznosu od 57.760.000,00 Kn na dan vrednovanja 22.02.2021.g.

Procjembeni elaborat izradio sam u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
br. 78/2015), sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina te u
skladu sa svim vaZec¢im zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri i najboljem znanju.

Zagreb, 22.02.2021.g.

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina

Igor Cerar, dipl.ing.grad.
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Igor Cerar, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina pri Zupanijskom sudu u

Zagrebu
PROCJENA TRZNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — zk.¢.br.2224/1, zk.¢.br.2224/2,zk.¢.br.2224/3, zk.¢.br.2224/4,

zk.€.br.2224/5, zk.€.br.2224/6 i zk.€.br.2224/7 sve k.o. Povljana (po Katastru zemljista k.¢.2224/2, k.¢.2224/3,
k.¢.2224/4, k.¢.2224/5, k.¢.2224/6 i k.€.2224/7 sve k.o. Povljana)

11.) Prilozi

- fotodokumentacija u posjedu vjeStaka
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